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Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz
siedlungsbezogener Freiriume

Die Siedlungsentwicklung der Stidte und
Gemeinden ist so zu gestalten, daBl ihre
besondere Eigenart erhalten bleibt. Insbe-
sondere gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild oder die Lebensweise der Ein-
wohner prigende Strukturen sind zu erhal-
ten und unter Beriicksichtigung der stédte-
baulichen Erfordernisse weiterzuentwik-
keln.

Die Umweltqualitit in den Stidten und
Gemeinden ist durch eine 6kologisch ori-
entierte Innenentwicklung und Attraktivi-
titssteigerung zu verbessern, insbesondere
durch Sicherung von Griinflichen mit
Ubergang zur freien Landschaft.

In Ordnungsraumen ist die Siedlungsent-
wicklung vorrangig auf die zentralértlichen
Standorte und dabei - soweit méglich - auf
die Einzugsbereiche der Haltepunkte des
schienengebundenen OPNV auszurichten.

Einem dringenden Wohnbedarf der Bevol-
kerung soll besonders Rechnung getragen
werden. Bei der Ausweisung von Gebieten,
in denen viele Arbeitsplitze geschaffen
werden sollen, ist der Wohnbedarf der dort
voraussichtlich arbeitenden Bevolkerung
zu beachten; dabei ist auf eine funktional

- sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den

Wohngebieten hinzuwirken.

Durch deutliche Steigerungen bei den
Wohnungsfertigstellungen ist der Fehlbe-
stand an Wohnungen abzubauen. Mit
Wohnbauprogrammen ist vor allem der
Neubau von Sozialwohnungen zu fordern.

Vor der Ausweisung neuer gewerblicher
Bauflidchen sollen verfiigbare Altgewerbe-
und Altindustriegebiete vorrangig in An-
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siedlungsbezogener Freiriume

Die zentralértlichen Siedlungsbereiche und
die ldndlichen Ortschaften im Landkreis
Ammerland sind von den Gemeinden um-
welt-, funktions- und bedarfsgerecht zu
erhalten und weiterzuentwickeln. Die Ent-
wicklung der historisch gewachsenen Sied-
lungsbereiche soll besonders die regionsty-
pischen Bauformen und Siedlungsweisen
beriicksichtigen.

Die besondere stidtebauliche Situation in
einzelnen Gemeinden, z. B. in Bad Zwi-
schenahn das Nebeneinander von Siedlung
und Wasser (Zwischenahner Meer), in Ra-
stede das Nebeneinander von Siedlung und
Wald (SchloBpark) und in Westerstede die
Marktplatzsituation, soll planerisch in der
Weise beriicksichtigt werden, daB sie zur
Attraktivitit der betreffenden Orte beitrigt.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden
ist vorrangig auf dic zentralértlichen Stand-
orte zu konzentrieren. Dabei sollen die
Ortsinnenbereiche vor der Inanspruchnah-
me von Freiflichen auBerhalb der Ortslagen
siedlungsstrukturell weiterentwickelt wer-
den. Die Bereitstellung neuer Wohnbaufli-
che soll vorzugsweise durch Abrundung
bestchender Siedlungsbereiche erfolgen.
Den Anforderungen der gewerblichen Wirt-
schaft ist durch eine dem sich dndernden
Bedarf angepafite Flichenvorsorge an ge-
eigneten Standorten Rechnung zu tragen.
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spruch genommen werden.

Den unterschiedlichen Erfordernissen der
rdumlichen Struktur des Landes und seiner
Teilrdume entsprechend, sind in den Re-
gionalen Raumordnungsprogrammen fest-
zulegen:

— Standorte mit der besonderen Entwick-
lungsstufe ,Erholung“ innerhalb von
Gemeinden, wenn die natiirliche Eig-
nung der umgebenden Landschaft fiir
Erholung und Freizeit, diec Umweltqua-
litit, die Ausstattung mit Erholungsin-
frastruktur sowie das kulturelle Angebot
vorhanden und zu sichern sowie weiter-
zuentwickeln sind.

— Erholungsstandorte mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe ~Fremdenver-
kehr” innerhalb von Gemeinden mit
herausragender Fremdenverkehrsbedeu-
tung, wenn Einrichtungen des Frem-
denverkehrs besonders gesichert, rjum-
lich konzentriert und entwickelt werden
sollen. An diesen Standorten sollen an-
dere Nutzungen frithzeitig mit dem
Fremdenverkehr so in Einklang ge-
bracht werden, daB sie langfristig die
Sicherung und Entwicklung des Frem-
denverkehrs unterstiitzen.

— ,,Vorranggebiete fiir Siedlungsentwick-
lung®, soweit sich diese auf innerhalb
von Ordnungsriumen gelegene zen-
tralértliche und/oder schienenerschlos-
sene Siedlungsbereiche oder auf Mittel-
zentren der Lindlichen Riume bezie-
hen.

— ,Vorranggebiete fiir Freiraumfunktio-
nen”“in und zwischen dicht besiedelten
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Die im Zusammenhang bebauten Ortslagen
sollen durch ein System von miteinander
vernetzten Grinziigen gegliedert und mit
der freien Landschaft verkniipft werden.

Neben der Sicherung und Entwicklung von
Freiriumen innerhalb und zwischen den
Siedlungsrdumen ist auf eine ausreichende
Gestaltung der Ortsrinder durch land-
schaftstypische Gehélze zu achten.

Freiflichen, die das Ortsbild gliedern, sollen
méglichst nicht bebaut werden.

Fiir die eigene Bevolkerung sowie fiir die
Bevolkerung insbesondere des benachbarten
Oberzentrums Oldenburg sind von den
Gemeinden ausreichend Moglichkeiten fiir
die Erholung zu sichern und zu entwickeln.

Standorte mit der besonderen Entwick-

lungsaufgabe , . Erholung* sind innerhalb der

— Gemeinde Apen die Orte Apen und
Augustfehn,

— Gemeinde Bad Zwischenahn die Orte
Dreibergen und Aschhauserfeld als
staatlich anerkannte Erholungsorte,

~ Gemeinde Edewecht der Ort Edewecht,

— Gemeinde Rastede der Ort Rastede als
staatlich anerkannter Luftkurort,

— Gemeinde Wiefelstede der Ort Wiefel-
stede als staatlich anerkannter Erho-
lungsort und

— innerhalb der Stadt Westerstede der
staatlich anerkannte Erholungsort We-
sterstede.

Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe , Fremdenverkehr ist innerhalb der
Gemeinde Bad Zwischenahn der Ort Bad
Zwischenahn/Rostrup als staatlich aner-
kanntes Heilbad.

Die Entwicklung der Erholungsfunktion soll
dabei in den einzelnen Gemeinden wie folgt
erfolgen:

— Bad Zwischenahn bildet einen Schwer-
punkt bei der Kur- und Ferienerholung.

— Rastede bildet einen Schwerpunkt bei
der Nah- und Ferienerholung.

— In Wiefelstede ist auf der Basis iiberge-
meindlicher Konzepte die Weiterent-
wicklung im Bereich Naherholung in
Zusammenarbeit mit den Gemeinden
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und stark beanspruchten Gebieten von
Ordnungsriumen.

— Standorte mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,Lindliche Siedlung® in-
nerhalb von Ordnungsriumen, wenn
diese iiberwiegend landwirtschaftlich
gepriagt und vorrangig als lindliche
Wohn-, Betriebs- und Produktions-
standorte gesichert werden sollen.
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Bad Zwischenahn und Rastede anzustre-
ben.

— Fiir Apen sind Konzepte zur iiberge-
meindlichen Zusammenarbeit mit dem
Schwerpunkt Wasserfreizeit in Fehnge-
bieten zu entwickeln und umzusetzen.

— In Westerstede soll neben Bad Zwi-
schenahn und Rastede ein Schwerpunkt
im Stddtetourismus ausgebildet werden.

— Die Weiterentwicklung der Gemeinde
Edewecht soll unter Beriicksichtigung
der Nachbarschaft von Bad Zwi-
schenahn erfolgen.

Standorte mit der besonderen Entwick-

lungsaufgabe ,Lindliche Siedlung” inner-

halb des Ordnungsraumes Oldenburg sind

im Landkreis Ammerland die Orte

— Spohle, Gemeinde Wicfelstede und

— Osterscheps (alter Ortskern), Gemeinde
Edewecht.

Zur Erhaltung und Verbesserung der Funk-
tionsfahigkeit ldndlicher Siedlungsbereiche
sollen integrierte Konzepte der Dorferneue-
rung auch in Zukunft gefordert werden.
Neben der Bewahrung und Erneuerung der
ortsbildprigenden Bausubstanz, der ge-
wachsenen Strafenrdume und von Griin-
und Freiflichen sollen MaBnahmen der
Dorferneuerung auch zu einer Stirkung der
vielfiltigen dorflichen Funktionen beitra-
gen,

Dabei sind die Produktions- und Arbeitsbe-
dingungen der landwirtschaftlichen Betriebe
mit den Erfordernissen eines zeitgeméiBen
Wohnens in Einklang zu bringen.

Intakte Ortsrinder sind zur Bewahrung des
Siedlungscharakters und als Einbindung der
Siedlungen in die freie Landschaft grund-
sitzlich zu erhalten und von neuer Bebau-
ung freizuhalten.



